CAMARA MUNICIPAL DE

V. SALITRE-CE

Legisiativo ATUANTE, Cidadao REPRESENTADO!

INDICACAO DE PROJETO DE LEI N° 001-2025

SOBRE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB)

Excelentissimos Senhores Vereadores, Na qualidade de Presidente
da Camara Municipal de Salitre, indico a necessidade de elaboracao e
apresentacao de um Projeto de Lei Municipal que institua a Regularizacao

Fundiaria Urbana (REURB) em nosso municipio, em consonancia com a
Lei Federal n® 13.465/2017.

Tal iniciativa € de suma importancia para promover a justica
social, combater a informalidade urbana, fomentar o desenvolvimento
urbano sustentavel, estimular o investimento e a economia local, atender
as exigéncias legais, garantir a participacdo popular e mitigar conflitos
fundiarios.

Solicito a colaboracdao de todos os nobres vereadores para que

possamos, conjuntamente, elaborar e aprovar esta legislacdo tao
necessaria ao bem-estar de nossa populacao.

Salitre-CE,25 de fevereiro de 2025

Atenciosamente,

Antonio Silvio Pinto Lima
Vereador Presidente
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JUSTIFICATIVA:
Excelentissimos Senhores Vereadores,

A proposta de elaboragao e aprovaciao de um Projeto de
Le1 Municipal que trate da Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) esta
fundamentada nos seguintes argumentos:

1. Promog¢ao da Justica Social: A regularizacdo fundiaria é
essencial para garantir o acesso a terra e a moradia digna, reduzindo
desigualdades sociais e proporcionando seguranca juridica aos cidadaos,
especialmente aqueles em situacao de vulnerabilidade. Beneficios diretos
incluem o reconhecimento formal de propriedades, enquanto os indiretos
abrangem a melhoria na qualidade de vida e a estabilidade social.

2. Ordenamento e Planejamento Urbano: A REURB permite a
organizacao do territério municipal, facilitando o planejamento do uso do
solo e a implementacao de servigos publicos. Isso resulta em uma cidade
mais eficiente, segura e bem estruturada, promovendo mobilidade
urbana, acesso a equipamentos publicos e prevencdo de ocupactes
desordenadas.

3. Fomento a Economia Local: A posse legal de imdveis estimula o
financiamento, a construcao civil, investimentos em melhorias, favorece
a valorizacdo patrimonial e incentiva o surgimento de novos
empreendimentos. Beneficios diretos incluem a geracdo de empregos € o
aumento na arrecadag¢ao de impostos municipais, enquanto os indiretos
abrangem a dinamizacdo da economia local e o fortalecimento do
mercado imobiliario.

4. Cumprimento da Legislacao Federal: A Lei Federal n°
13.465/2017 estabelece diretrizes para a regularizacédo fundiaria e impde
aos municipios a necessidade de regulamentacao local, adaptando as
normas as suas especificidades. Além de garantir conformidade legal, o
cumprimento dessa legislacao evita sancoes e potencializa o acesso a
recursos federais.

S. Participacdo Popular: A elaboracado do Projeto de Lei deve
envolver a comunidade, garantindo um processo democratico e
transparente por meio de audiéncias publicas e consultas populares.
Beneficios diretos incluem maior adesdo e aceitacdo das medidas
propostas, enquanto os indiretos fortalecem a confianca da populagao
nas instituicées publicas.

6. Reducdo de Conflitos Fundiarios: A regularizacdo diminui
disputas relacionadas a posse de terras, evitando custos com litigios
judiciais e promovendo a harmonia social. Beneficios diretos incluem a
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diminuicao de processos judiciais, enquanto os indiretos abrangem o
fortalecimento da paz social e a reducao de tensdes comunitarias.

7. Combate a Informalidade: A informalidade urbana gera
ocupacoes irregulares, insegurancga juridica e deficiéncias em servigos
publicos. A REURB corrige essa situacao, promovendo a legalizacdo dos
assentamentos. Beneficios diretos incluem a melhoria nas condicoes de
moradia, enquanto os indiretos abrangem o fortalecimento da cidadania
e o incremento da arrecadacao municipal.

8. Sustentabilidade Urbana: Ao integrar a regularizacao fundiaria

ao planejamento urbano, promovemos um crescimento sustentavel, com
infraestrutura adequada e preservacdo ambiental. Beneficios diretos
incluem a prevencao de ocupacgdes em areas de risco, enquanto os
indiretos abrangem a melhoria na qualidade ambiental e a conservacgao
de recursos naturais.
9. Incentivo ao Desenvolvimento Social: A seguranca juridica e o acesso
a moradia impactam diretamente na qualidade de vida, fortalecendo
lagos comunitarios e melhorando os indices de desenvolvimento humano.
Beneficios diretos incluem o aumento na autoestima dos moradores
regularizados, enquanto os indiretos abrangem a reducdo da
criminalidade e o fortalecimento da coesdo social. Diante de tais
justificativas, reforco a importancia de elaborarmos uma legislacao
municipal que nao apenas esteja alinhada a legislacao federal, mas
também atenda as necessidades e especificidades da populacdo de
Salitre. Solicito, portanto, a analise e o empenho desta Casa Legislativa
na elaboragcao e aprovacdo do Projeto de Lei Municipal sobre a
Regularizacao Fundiaria Urbana.

Salitre-CE, 25 de fevereiro de 2025

Atenciosamente,

Antonio Silvio Pinto Lima
Vereador Presidente
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PROJETO DE LEI N° 001/2025.

Dispoe sobre a Politica de
Regularizaciao Fundiaria
Urbana no Municipio de
Salitre - CE e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SALITRE, Estado do Ceara, no uso das
atribuigoes que lhe sao conferidas pela Lei Organica Municipal e demais
legislacoes aplicaveis a espécie faz saber que Camara Municipal aprovou
€ eu sanciono a presente lei.

CAPITULO I DISPOSICOES GERAIS Seciao I Da Regularizacdao Fundiaria
Urbana — Reurb

Art. 1° - Fica instituida a Politica de Regularizacao Fundiaria no
Municipio de Salitre - CE, com o proposito de disciplinar, normatizar e
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organizar o conjunto de acdes e iniciativas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos nucleos urbanos
informais consolidados, ao ordenamento territorial urbano do Municipio
de Salitre - CE, que visam a adequacao das habitacées irregulares,
loteamentos irregulares, termos de concessao de direito de uso e titulos
de aforamento preexistentes as conformacoes legais e a titulacao de seus
ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei e
na Lei Federal n°® 13.465/2017, Decreto 9.310/2018 e Lei 14.118/2021.

§1° - O Poder Publico Municipal formulara e desenvolvera no espaco
urbano as politicas de suas competéncias de acordo com os principios de
sustentabilidade econémica, social, ambiental e ordenacao territorial,
buscando a ocupacao do solo de maneira eficiente, combinado seu uso
de forma funcional.

8§2° - A regularizacao fundiaria basear-se-a no direito social a
moradia, no pleno desenvolvimento das fung¢oes sociais da propriedade
urbana e no direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§3° - As normas e procedimentos da Reurb promovida mediante
Legitimacao Fundiaria somente poderao ser aplicados para aprovacao de
processos de regularizacdao fundiaria de nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes e consolidados, na forma desta Lei, até 22
de dezembro de 2016, assim reconhecidos por ato exclusivo do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

§4° - A Regularizacao Fundiaria também podera ser promovida,
individual ou coletivamente, em parceria com o Municipio, pelo Estado,
pelos proprios beneficiarios, por cooperativas habitacionais, associacoes
de moradores, fundacao, organizacoes sociais, organizacodes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associacoes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas do desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiaria.

§5° — Para atender a necessidade de participacao dos interessados,
sera imprescindivel a realizacao de pelo menos uma audiéncia publica
com a comunidade, momento em que sera franqueada a palavra aos
beneficiarios do programa, bem como sera explicado de forma suscinta
as etapas do processo e os beneficios que serao dados a localidade.

Art. 2° - A gestao do Programa de Regularizacao Fundiaria de Salitre
cabera a Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos
conjuntamente com o Setor de Tributos, de forma coordenada e integrada
com demais orgaos responsaveis pelas politicas urbanas e sociais afins e
com o apoio do setor juridico da Prefeitura Municipal de Salitre.

Art. 3° - A politica de Reurb no Municipio de Salitre — CE tem como
principios a seguranca juridica das situacdes de posse mansa e pacifica
em ocupacoes informais consolidadas, a sustentabilidade economica,
social e ambiental, a garantia do minimo de ordenacao territorial para
ocupacao € uso do solo de maneira eficiente e funcional e a garantia de
infraestrutura basica para as comunidades regularizadas, devendo ainda
observar os seguintes objetivos que regem o procedimento:
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I - identificagdo dos nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los, assegurando a prestacdo de servigos
publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicoes
urbanisticas e ambientais em relacdo a situacao de ocupacao informal
anterior;

II - criacao de unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento
urbano local, constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

III- ampliacdao do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios
nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social, com a consequente geracdo de emprego
e renda;

V - estimular a resolucao consensual dos conflitos, reforcando a
cooperacao entre Municipio e sociedade;

VI- garantir o direito social a moradia digna e as condi¢cdes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivacao da funcao social da propriedade;

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacédo e
no uso do solo; IX - prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos
urbanos informais;

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher,
priorizando a aquisicao definitiva da propriedade pelo particular;

XI- promover a participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Paragrafo Unico — Aplicam-se a Regularizacdo Fundiaria (Reurb),
subsidiariamente, todas as disposicoes previstas na Lei Federal n°
13.465/2017 de 11 de julho de 2017, Lei Federal n°® 14.11/2021 de 12
de janeiro de 2021 e demais leis especificas federais, estaduais e
municipais.

Art. 4° Para efeitos da regularizacao fundiaria prevista nesta
Lei consideram- se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, independentemente de estar situado em zona considerada rural
ou urbana, no qual se podem identificar unidades imobiliarias
individualizadas a semelhanca de um loteamento urbano, ou unidade
imobiliaria autonoma inserida em contexto regularizado,
independentemente da propriedade do solo;

IT - ntiicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacao de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacédo vigente a época de sua implantacdo ou
regularizagdo;

IIl - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil e improvavel
reversdo, em razdo da sua integracdo ao contexto social e urbanistico do
municipio, considerados o tempo da ocupacao, a natureza das
edificacoes, a localizacao das vias de circulacao e sua conexao com a
malha viaria oficial e a presenca de equipamentos e servicos publicos,
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entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio de Salitre
— CE; IV - Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF: documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido
do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo de compromisso
relativo a sua execucgdo e, no caso da legitimacao fundiaria e da
legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacao destes e dos direitos reais
que lhes foram conferidos;

V - legitimagao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb,
conversivel em aquisicao de direito real de propriedade na forma da
legislacao vigente, com a identificacao de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao € da natureza da posse;

VI - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto
da Reurb; VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fracao ideal de terras publicas ouprivadas em nucleos urbanos informais.
VIII - demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e/ou privados abrangidos pelo nucleo urbano informal,
definindo seus limites, area, localizacao e confrontantes, com a finalidade
de qualificar a natureza, o tempo das posses e obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis
ocupados, culminando com averba¢do na matricula destes iméveis da
viabilidade da regularizacao fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio.

Paragrafo unico. Entende-se que ha integracdao ao contexto
social e urbanistico do Municipio quando,a despeito da nao oficialidade,
ha uma percepcao geral da existéncia e perenidade do nucleo urbano,
caracterizadas por uma denominacao local difundida na municipalidade,
por uma lideranca local representativa oficial e organizada, pela
individualizacao das unidades imobiliarias por signos distintivos de
localizacao, pela denominacao oficial ou usual das vias de circulacao,
pela presenca de equipamentos e servigos publicos ou privados que
demonstrem a existéncia de uma dinamica socioeconémica propria na
comunidade.

Art. 5° - Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as
exigéncias em normas urbanisticas e edilicias municipais ja existentes,
salvaguardando a situacgao fatica preexistente, mormente no que se refere
as exigéncias relativas ao percentual e as dimensoées de areas destinadas
ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos pela legislacao
municipal, sendo realizado por ato exclusivo do Chefe do Poder Executivo
Municipal, apos parecer técnico descritivo sobre as desconformidades
urbanisticas do parcelamento informal.

Art. 6° - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservacdo permanente ou
em area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de
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mananciais definidas pela Unido, pelo Estado do Ceara ou pelo Municipio
de Salitre-CE, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65,
da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se
torna obrigatoria a elaboracido de estudos técnicos, no ambito da Reurb,
que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacao de
ocupacao informal anterior, inclusive por meio de compensacées
ambientais, quando for o caso.

Art. 7° - A Reurb compreende 2 (duas) modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populacdo de baixa renda;

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais nao qualificados na hipotese de
que trata o inciso I deste artigo; Paragrafo unico. A classificacao da
modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma coletiva ou
individual por unidade imobiliaria.

Art. 8° - Aplicar-se-a o disposto na legislacao federal vigente,
quanto as isenc¢des de custas e emolumentos, dos atos cartorarios e
registrais relacionados a Reurb-S e no que couber a Reurb-E.

Art. 9° - Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracdo social e a geracao de
emprego € renda no nucleo urbano informal regularizado, desde que
atendida a legislagdo municipal quanto a implantagdo de usos nao
residenciais, e cumpridos os objetivos da presente Lei.

Art. 10. A partir da disponibilidade de equipamentos e
infraestrutura para prestacao de servico publico de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, distribui¢ao de energia elétrica ou outros servicos
publicos, € obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexao da
edificacao a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicao de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizacao
do servico.

Art. 11. Para fins da Reurb, ao Municipio cabera editar norma
regulamentar para dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.
Secao II Dos legitimados para requerer a Reurb

Art. 12. Poderao requerer a Reurb:
I - o Municipio, de oficio, diretamente ou por meio de entidade da
Administracao Publica Indireta;
II - a Unido e o Estado do Ceara, diretamente ou por meio de entidades
da Administracao Publica Indireta,;
III - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associacées de moradores,
fundagdes, organizacdes sociais, organizacdes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associacoes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao
fundiaria urbana;
IV - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
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V - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
VI - o Ministério Publico.

§1° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional
ou de condominio informal, empreendidos por particular, a conclusao da
Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos
e obrigacdes contra os responsaveis pela implantaciao dos ntcleos
urbanos informais.

8§20 - Os legitimados de que trata o inciso I, deste artigo, somente
poderao requerer a instauracao de Reurb quando os imoveis ocupados
forem de sua prépria titularidade.

§3° - O requerimento de instauracédo da Reurb por proprietarios de
terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacao
de nucleos urbanos informais, ou os seus sucessores, nao 0s eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal, e devera ser instruida
com a respectiva certidao de registro do imovel com data maxima de 30
dias, anterior a data do requerimento, emitida pelo Cartério competente.
CAPITULO II DOS INSTRUMENTOS DA Reurb SECAO UNICA
Disposicoes Gerais

Art. 13. O Municipio podera se utilizar, no ambito da Reurb,
sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, dos seguintes
institutos juridicos:

I - a demarcacgao urbanistica;

IT - a legitimacao fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos da Lei
Federal n°® 13.465/2017,

III - o usucapiao, em qualquer de sua modalidade, nos termos dos arts.
1.238 a 1.244, da Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil), dos arts. 9° a 14, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001,
e do art. 216-A, da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

IV - a desapropriacao em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e
5° do art. 1.228, da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

V - a arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276, da Lei Federal
n° 10.406, de 10 de janeiro de2002;

VI - 0 consoércio imobiliario, nos termos do art. 46, da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

VII - a desapropriacao por interesse social, nos termos do inciso IV, do
art. 2°, da Lei Federal n°® 4.132,de 10 de setembro de 1962;

VIII - o direito de preempcao, nos termos do inciso I, do art. 26, da Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julhode 2001;

IX - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III, do
art. 35, da Lei Federal n° 10.257,de 10 de julho de 2001;

X - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°,
do art. 1.228, da Lei Federaln® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XI- a intervencao do Poder Publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40, dalLei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

XII - a alienacao de imovel pela Administracdo Publica diretamente para
seu detentor, nos termos daalinea “f’, do inciso I, do art. 17, da Lei
Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993;
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XIII - a doacao;
XIV - a compra e venda;
XV - a Remicao do Foro.

CAPITULO III DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao I Disposi¢coes Gerais Subsecdo | Das etapas do processo de
Regularizacao Fundiaria Urbana Art. 14. O processo de Reurb no
Municipio de Salitre obedecera as seguintes etapas, a serem
regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se,
supletivamente, da legislacao federal e municipal vigentes:

[ - requerimento do legitimado dirigido a Comissao de Regularizacao
Fundiaria, a ser criada, medianteato formal, a que se refere o art. 88,
desta Lei, a qual se dara publicidade;

II - instrucao preliminar;

III - instauracao da Reurb;

IV - classificacdao da Reurb;

V - elaboracao do Projeto Basico da Reurb que devera conter: Plantas de
Situagao e Regularizacdo, Memorial Descritivo e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT;

VI - Parecer Técnico sobre o Projeto de regularizacao fundiaria urbana;
VII - apresentacao do Projeto de Reurb;

VIII - Parecer Juridico; IX - apreciacao do processo de regularizacdo
fundiaria urbana por parte da Comissao de RegularizacaoFundiaria;

X - aprovacao do processo de regularizacao fundiaria por decisao do
Chefe do Poder Executivo Municipal, apés a aprovacdo do Coordenador
da Comissao de Regularizacao Fundiaria;

XI - expedicao da CREF;

XII - registro da Reurb.

Art. 14- - Procedimento Eletrénico e Requisitos Especificos §
1° - Conforme o art. 17 da Lei n°® 14.382/2022, que alterou o art. 76, §1°
da Lei n° 13.465/2017, o procedimento administrativo e os atos de
registro decorrentes da Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) deverao
ser realizados exclusivamente por meio eletronico.

§ 2° - Fica estabelecida a obrigatoriedade da realizacao de
aerolevantamento georreferenciado como instrumento técnico essencial
para a execucao e conclusao dos processos de regularizacao fundiaria,
com o objetivo de garantir a precisdao e eficiéncia dos levantamentos
topograficos e cadastrais.

Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantacao das medidas da
Reurb, o Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos
congéneres com a Uniao, ou outras entidades e instituicdes, com vistas
a cooperar para o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio através da Comissao de
Regularizacao Fundiaria:
I - instaurar a Reurb;
Il - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
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III - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacédo fundiaria,
€;

IV - emitir a CRF. Subsecao II Da responsabilidade pela elaboracao e
custeio das etapas do processo de Regularizacao Fundiaria Urbana .

Art. 17. A elaboragcao e o custeio das etapas do processo de
regularizacao fundiaria urbana obedecerdo aos seguintes critérios,
observada a classificacdo de que trata a Secao V, do Capitulo III, desta
Lei: I - na Reurb-S operada sobre area de titularidade de ente publico,
caberdo ao referido ente publico; II - na Reurb-S operada sobre area de
titularidade privada, caberao ao Municipio observado o disposto no art.
12, § 3° desta Lei; III- na Reurb-S, fica facultado aos legitimados
promover, as suas expensas, 0s projetos e os demais documentos
técnicos necessarios a regularizacdo de seu imovel (incluido pela Lei
14.118/2021); IV- na Reurb-E caberido aos seus potenciais beneficiarios
ou requerentes privados, independentemente da titularidade sobre a
area.

§1° - Na Reurb-S operada sobre areas de titularidade da Unido ou
do Estado do Ceara, a elaboragéo e o custeio do projeto de regularizacio
fundiaria poderao ser assumidos pelo Municipio de Salitre, a seu critério,
desde que a propriedade da area seja transmitida ao Municipio a titulo
gratuito, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado para divisao de
responsabilidades pela implantag¢édo da infraestrutura essencial, quando
necessaria.

8§2° - Na Reurb-E operada sobre areas publicas municipais, se
houver interesse publico, o Municipio de Salitre podera proceder a
elaboracao e ao custeio do projeto de regularizacao fundiaria, com
posterior cobranca aos seus beneficiarios, mediante manifestacao formal
do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§3° - Na Reurb-S a responsabilidade pela elaboragéo e o custeio
das etapas do processo de regularizacdo fundiaria poderdo ser assumidos
por qualquer legitimado, mediante manifestacdo formal daquele que
assumir o Oonus € com a anuéncia do ente publico. Secao II Do
requerimento para instauracdo da Reurb

Art. 18. Sem prejuizo do art. 12, desta Lei, o requerimento para
instauracdo da Reurb devera conter:

I - descricao sucinta do histérico da ocupacdo, contendo as origens,
processo de consolidacao, usospredominantes do solo ocupado,
quantidade de imoveis individualizados existentes, infraestrutura urbana
e equipamentos publicos existentes, obras em andamento, servicos
publicos disponiveis, indicacao de problemas ambientais, areas de risco
e de areas de preservagao permanente, listagem dos ocupantes
devidamente identificados e qualificados em planilha modelo a ser
fornecida pelo Municipio;

II - descricdo sintética da localizagdo e do perimetro (gleba) que se
pretende regularizar, com planta,croquis e memoriais descritivos,
referenciadas ao sistema nacional vigente, se possiveis;
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[II - indicagao de eventuais proprietarios conhecidos do nucleo urbano
(gleba) e dos confrontantes;

IV - copia da certidao de inteiro teor da matricula do imovel sendo
atualizada a menos de 30 (trinta) diasda(s) area(s) nas quais esta a
ocupacao objeto do pedido de Reurb, caso seja possivel;

V - indicacao de em qual modalidade é classificada a Reurb, conforme
classificacdo de que trata a Secao V,do Capitulo IlI, desta Lei.

§1° - Nao atendidos pelo legitimado requerente os requisitos
deste artigo, sem qualquer justificativa, a Comissao de Regularizacao
Fundiaria devolvera o pedido com instrucdes para complementacdo do
requerimento, no prazo de 15 dias, prorrogavel a critério do Poder Publico
Municipal.

§2° - A indicacao de classificacao feita pelo legitimado requerente
na forma do inciso V, deste artigo, ndo vincula o Municipio de Salitre.

§3° - A obrigacgao prevista no inciso IV, deste artigo, podera ser
dispensada pela Comissdao de Regularizacao Fundiaria, a seu critério,
com a apresentacdao da certidao, desde que apresentada justificativa
fundamentada, sendo que nesta situacdo, a certidao devera a ser
apresentada em data fixada pela comissao. Secao Il Da instrucao
preliminar

Art. 19. Recebido o requerimento de instauracao da Reurb pela
Comissao de Regularizacao Fundiaria, comprovada que a ocupacao é
anterior a 22 de dezembro de 2016, e estando preenchidos os requisitos
previstos no art. 11, desta Lei, serao adotadas as seguintes providéncias:
I - serao avaliadas as informacoes prestadas pelo requerente e, caso
necessario, serao complementadas com dados e informacées disponiveis
sobre a ocupagao contidas nos bancos de dados da propria Prefeitura de
Salitre;

IT - serao elaborados croqui e memorial descritivo simplificados da gleba
descrita pelo legitimado conforme art. 17, III, desta Lei, se necessario;
III- a Comissao de Regularizacao Fundiaria elaborara um relatério
descritivo com as caracteristicas que indiquem a integracao do nucleo
urbano a ser regularizado (da ocupacao informal) ao contexto social e
urbanistico do Municipio e sua irreversibilidade, indicando o tempo
conhecido de ocupacao, natureza das edificacoes, indicacao das vias de
circulagcao e sua eventual integracdo a malha viaria oficial da Cidade,
presenca de equipamentos publicos e servicos urbanos como transporte
coletivo, coleta de lixo, limpeza publica e outros;

IV- a Comissao de Regularizacao Fundiaria, se necessario, devera
proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos imoéveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser
regularizado.

V - a Comissao de Regularizacao Fundiaria providenciara a notificacao
dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantacao do nucleo
urbano informal e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou
por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da
matricula ou da transcri¢ao ou qualquer outro endereco conhecido, para
que estes, querendo, apresentem impugnacao a regularizacao fundiaria,
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no prazo comum de 30 (trinta) dias, a contar da data de recebimento da
notificacao. §1 - Eventuais titulares de dominio, responsaveis pela
implantacao do nucleo urbano informal ou confrontantes nao
identificados, ou nao encontrados ou que recusarem o recebimento da
notificacdo por via postal, serdao notificados por edital, para que,
querendo, apresentem impugnac¢ao ao procedimento deregularizacao
fundiaria, no prazo comum de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo. §20 - O edital de que trata o § 1o , deste artigo, contera a
descricao que permita a identificacdo da area a ser regularizada,
conforme inciso II, deste artigo, e seu desenho simplificado. §30 - A
auséncia de manifestacao dos indicados neste artigo sera interpretada
como concordancia com a regularizacdo fundiaria urbana. §4° - Se
houver impugnacdo apenas em relacdo a parcela da area objeto da
regularizacao fundiaria, é facultado ao legitimado prosseguir, com o
procedimento em relagao a parcela nao impugnada. §50 - A notificacéo
contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imovel objeto
da Reurb, nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11de julho de 2017.

Art. 20. Na hipotese de apresentacao de impugnacao, o processo de
regularizacao fundiaria urbana sera suspenso e o municipio adotara
todos os procedimentos judiciais e extrajudiciais de composicdo do
conflito. §lo - Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja
parte e que verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imével
abrangido pela Reurb, devera informa-la ao Municipio de Salitre, que
comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de regularizacao de
que trata o caput deste artigo. §2° - Para subsidiar o procedimento de
que trata o caput deste artigo, sera feito um levantamento de eventuais
passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
imoveis objeto de impugnacao, assim como das posses existentes, com
vistas a identificacao de casos de prescricao aquisitiva da propriedade.
§3° - E facultado ao legitimado requerente promover a alteracdo da area
objeto de Reurb ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a
oposicao do proprietario ou dos confrontantes a regularizacao da area
ocupada.

Art. 21. Decorrido o prazo sem impugnacao ou caso superada a
oposicao ao procedimento, a Comissao de Regularizacao Fundiaria
reunira as informacodes colhidas e opinara sobre a viabilidade técnica e o
preenchimento dos requisitos para prosseguimento do processo de
Reurb.

Art. 22 Apos as providéncias de que trata o art. 21, desta Lei, o
processo de instauragao da Reurb sera deflagrado pela Comissao de
Regularizacao Fundiaria.

Art. 23. Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes nao
esteja matriculado ou transcrito na serventia,a Comissao de
Regularizacao Fundiaria realizara diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacdao da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situacgdo juridica atual seja
certificada, caso possivel.
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§1° - Caso nao haja a identificacdo da matricula imobiliaria
correspondente aos imoéveis afetados para a Reurb, mediante
requerimento do ente municipal, serda aberta a matricula em favor do
Municipio apds o decurso do prazo de manifestacdo dos confinantes.

§2° - O requerimento de instauracdao da Reurb ou, na forma de
regulamento, a manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de
qualquer dos legitimados garantem, perante o Poder Publico, aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas, a
serem regularizados, a permanéncia em suas respectivas unidades
imobiliarias, preservando-se as situacdes de fato ja existentes, até o
eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 24. O Municipio através da Comissdo de Regularizacao
Fundiaria podera criar camaras de prevencéao eresolucido administrativa
de conflitos ou se utilizar da camara de prevencao e resolucao
administrativa de conflitos fundiarios do Nucleo de Regularizacao
Fundiaria do Poder Judiciario do Estado do Ceara, as quais deterdao
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante
solucao consensual.

§1° - O modo de composic¢ao e funcionamento das camaras, de que
trata o caput deste artigo, sera estabelecido em ato do Poder Executivo
Municipal.

§2° - Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a
termo e constituira condicdo para a conclusao da Reurb, com
consequente expedicdo da CRF.

§3° - O Municipio através da Comissao de Regularizacao Fundiaria
podera instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento de
mediacao de conflitos relacionados a Reurb. Art. 25. Concluida a Reurb,
serao incorporadas, automaticamente, ao patrimoénio publico as vias
publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos
e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizacao fundiaria aprovado. Secdo IV Da decisdo sobre a
instauracao da Reurb

Art. 26. Estando preenchidos os requisitos de que trata o art. 1° e
seus paragrafos, desta Lei, a Comissao de Regularizacao Fundiaria
decidira se a ocupacao informal € existente e consolidada para fins de
aplicacao da Reurb, bem como decidira sobre a oportunidade e
conveniéncia de instauracao do procedimento. Secao V Da classificacao
da Reurb

Art. 27. A Reurb sera classificada pela Comissao de Regularizacao
Fundiaria, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, em uma das
seguintes modalidades: I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) -
regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; Il - Reurb de Interesse
Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanosinformais por populacao nao qualificada na hipotese de que trata
o inciso I deste artigo;
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§1° - A classificacdo da Reurb visa a identificacao dos responsaveis
pela elaboracao e custeio das etapas do processo de regularizacao
fundiaria, implantacao ou adequacao das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas, nos termos
da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e no que tange a
despesas Lei 14118/2021.

§2° - Para os efeitos desta Lei, serao considerados de baixa renda
aqueles ocupantes que se enquadrem em uma das seguintes hipoteses: I
- renda familiar mensal global de até 1,5 salario minimo vigente no Pais;

83° - A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da
modalidade de classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado, em seu
requerimento ou ato posterior, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisao
dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a
justifique.

Art. 28. Para fins de classificacao da Reurb, sera elaborado
parecer técnico-social da ocupacao informal consolidada que incluira a
listagem dos ocupantes e a respectiva renda média familiar.

Art. 29, Para a classificacao da Reurb poderdo ser observadas
também as seguintes caracteristicas da ocupacao informal consolidada:
I - histoérico da formacao da ocupacao;

I - tipologia predominante das construgoes.

Art. 30. Fica dispensada a classificacdo da Reurb pelo Municipio
de Salitre quando a regularizacao é operada sobre area de titularidade
privada e o legitimado classifica-la na modalidade Reurb-E.

Art. 31. Independentemente da classificacio da Reurb da
ocupacao informal, o Municipio podera classificar de forma diversa
unidades imobiliarias autonomas residenciais ou nao residenciais
integrantes do nucleo urbano informal, quando as caracteristicas dessa
unidade autdénoma nao forem compativeis com a classificacdo dada a
ocupacao informal, observado o que dispoe o art. 39, desta Lei, referente
aos requisitos para averbacao do auto de demarcacdao urbanistica.
Paragrafo unico. Aplica o disposto neste artigo ao beneficiario da Reurb
que esteja nas seguintes condicoes: I - seja concessionario, foreiro ou
proprietario de imoével urbano ou rural; II - ja tenha sido contemplado
com imovel urbano regularizado no ambito de uma Reurb, ainda que
situado em nucleo urbano distinto; III- esteja usando o lote para fins nao
residenciais, salvo se o uso dado for atividade econdémica de subsisténcia,
na forma regulamentada pelo Municipio Secao VI Da elaboracao do
Projeto Basico de Regularizacao Fundiaria Subsecao I Da Demarcacao
Urbanistica

Art. 32. A Comissao de Regularizacao Fundiaria com o auxilio do
Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado ou, quando for o caso,
o legitimado requerente providenciara a demarcacao urbanistica da
areada Reurb, consistente no levantamento da situacao da area a ser
regularizada e na caracterizacdo do nucleo urbano informal.
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Art. 33. O auto de demarcacao urbanistica deve ser instruido com
os seguintes documentos: | - planta e memorial descritivo da area a ser
regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area total,
confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, numeros das matriculas ou transcrigcbes atingidas,
indicagcao dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacdes de
dominio privado com proprietarios ndo identificados em razao de
descri¢coes imprecisas dos registros anteriores; Il - planta de sobreposi¢ao
do imovel demarcado com a situagdo da area constante do registro de
imoéveis. Paragrafo tunico. O auto de demarcacdo devera estar
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel pelo projeto.

Art. 34. Caso no procedimento de demarcacdo urbanistica sejam
identificados titulares de dominio e confrontantes diversos daqueles
notificados na forma do art. 34, I, desta Lei, o Municipio notificara estes
titulares de dominio e confrontantes identificados quando da
demarcacao, utilizando-se o mesmo procedimento previsto naquele
artigo. Paragrafo Unico. Na hipoétese de apresentacido de impugnacao ao
procedimento de demarcacao urbanistica, o processo de regularizacao
sera suspenso € o municipio adotara todos os procedimentos judiciais e
extrajudiciais de composicao do conflito.

Art. 35. O auto de demarcacao urbanistica podera abranger uma
parte ou a totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais
das seguintes situacoes:

I - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de
descricdes imprecisas dos registrosanteriores;

II - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoéveis
competente, ainda que deproprietarios distintos; ou

III- dominio publico.

Art. 36. A demarcacao urbanistica nao constitui condi¢do para o
processamento € a efetivacdao da Reurb.

Art. 37. Decorrido o prazo sem impugnacdo ou caso superada a
oposicdo ao procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera
submetido a apreciacao da Comissao de Regularizacdo Fundiaria e,
estando conforme os requisitos do art. 21, desta Lei, a comissao o
aprovara.

Art. 38. Apds a aprovagao, o auto de demarcacao urbanistica sera
encaminhado ao registro de imoveis € averbado nas matriculas por ele
alcancadas, na forma do art. 22, da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho
de 2017. Paragrafo tinico. No requerimento para averbacao do auto de
demarcacédo, o legitimado informara: 1 - a area total e o perimetro
correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado; II - as
matriculas alcancadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida emcada uma delas; e III- a existéncia de areas
cuja origem nao tenha sido identificada em razdo de imprecisdes dos
registrosanteriores. Subsecdo II Do Projeto Basico de Regularizacao
Fundiaria
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Art. 39. A Comissao de Regularizacao Fundiaria com o auxilio
técnico do Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado ou o
legitimado requerente, quando for o caso, devera elaborar um projeto de
regularizacao fundiaria da ocupacao informal a ser regularizada,
demarcada na forma da Subsecao I, da Secao VI, do Capitulo III, desta
Lei, que contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, o sistema viario, as areas publicas,
os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

IT - planta do perimetro do nuicleo urbano informal com demonstracao
das matriculas ou transcri¢ées atingidas, quando for possivel;

III- projeto urbanistico; IV- memoriais descritivos;

V - indicacao da existéncia de areas em situacao de risco de desastre e
areas de preservacao permanente;

VI- indicagao da situacao ambiental da ocupacéo;

VII - descricao da infraestrutura urbana ja existente.

§1° - O projeto de regularizacao fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias
de circulacao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§2° - A exigéncia de demonstracao das construcoes existentes nas
unidades imobiliarias a serem regularizadas estara satisfeita com a
indicacdao no preé-projeto dos tipos de obra eventualmente erguidos nos
lotes a serem regularizados.

Art. 40. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera
conter, no minimo, indicacéao:
[ - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;
II - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontacdes, localizacao, nome do logradouro e numero de sua
designacao cadastral, se houver;
III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisées em lotes ou as
fracoes ideais vinculadas a unidade regularizada;
IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos,quando houver;
V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequacdo para correcao das desconformidades,
quando necessarias;
VII - das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocacao de edificacoes,quando necessarias;
VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio através da
Comissao de Regularizacao Fundiaria.

8§1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:
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[ - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual
mesmo que por carro pipa;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucoes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcao das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§2° - A Reurb podera ser realizada em etapas, abrangendo o ntcleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§3° - As obras de implantacao de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutencao, podem ser realizadas antes, durante ou apods a conclusao
da Reurb.

§4° - O Municipio através da Comissao de Regularizacdao Fundiaria
definira os requisitos para elaboracédo do projeto de regularizacéo, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§5° - A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por
profissional legalmente habilitado,dispensada a apresentacao de
Anotacgao de Responsabilidade Técnica — ART - no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA - ou de Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT - no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU -,
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§6° - Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do
cartorio de registro de imoéveis adotara o memorial descritivo da gleba
apresentado com o projeto de regularizacao fundiaria e devera averba-lo
na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocacéao, retificacao, notificacao, unificacao ou
apuracdo de disponibilidade ou remanescente. Secao VII Do Parecer
Técnico-Descritivo sobre o Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 41. Concluido o Projeto Basico de Regularizacao Fundiaria, a
Comissao de Regularizacao Fundiaria tera o prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, conforme a complexidade do
projeto, para emissdo de parecer técnico-descritivo prévio.

Art. 42. O parecer técnico-descritivo prévio devera observar se o
Projeto Executivo de Regularizacao Fundiaria possui:

[ - as indicacoes técnicas do projeto de regularizacao fundiaria;

Il - as desconformidades urbanisticas da ocupacao informal objeto de
regularizacdo fundiaria urbana emrelacdo a legislacdo municipal de
parcelamento, uso e ocupacao do solo;

II1 - indicacao de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes,quando for o caso;

IV - indicacao da presenca de areas em situacao de risco geotécnica, de
inundacdes ou de outros riscosespecificado em lei e areas de preservacao
permanente;
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V - proposta de medidas de compensacao urbanistica e ambientais
quando necessarias; VI - medidas de adequacao para correcao das
desconformidades urbanisticas, quando necessarias;

VII - medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura
e relocacao de edificacoes,quando necessarias;

VIII - indicagao de implantacao de obras de infraestrutura essencial,
quando necessarias, conforme §1° doart. 41, desta Lei;

IX - outros requisitos que sejam definidos pela Comissdao de
Regularizacao Fundiaria. Paragrafo unico. Para fins de indicacao da
necessidade de implantacao de obras de infraestrutura essencial, a
Comissao de Regularizacao Fundiaria, através de seu Grupo de Apoio
Técnico Operacional Especializado, podera consultar outros Orgaos da
Administracdo Publicos ou concessionarios de servicos publicos com
atuacao especifica em cada categoria de infraestrutura essencial de que
trata o paragrafo anterior,na forma de regulamento. Secao VIII Da
apresentacao do Projeto de Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb

Art. 43. O legitimado requerente ou se for o caso a Comissdo de
Regularizacao Fundiaria deve providenciar o projeto de regularizacao
fundiaria urbana, sendo que, no caso desta ultima, este sera feito pelo
seu Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado, com pleno
atendimento das indicacoes do parecer técnico-descritivo de que trata o
art. 43 e demais exigéncias desta Leli.

Art. 44. Nao se conformando o legitimado requerente com as
exigéncias e indicagdes do parecer técnico-descritivo prévio, ou nao
podendo satisfazé-las, justificara a inconformidade e a impossibilidade
por escrito, indicando solugoes alternativas, se for o caso.

Art. 45. O projeto de regularizacao fundiaria contera, além dos
requisitos previstos nos arts. 40 e 41, desta Lei:
[ - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
IT - estudo técnico ambiental, quando for o caso;
Il - cronograma fisico de servicos e implantacdao de obras de
infraestrutura essencial, compensacoesurbanisticas, ambientais e
outras, quando houver; |
V - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso III,
deste artigo; V - a indicacdo numeérica de cada unidade regularizada,
quando houver;
VI - a listagem com nomes dos ocupantes aos quais serao transmitidos
os imoveis a serem regularizados ea respectiva unidade imobiliaria, o
instrumento da Reurb utilizado, o estado civil, a profissao, o numero de
inscricao no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade ea filiacdo, conforme planilha
modelo prevista no art. 18, inciso I, desta Lei. Paragrafo tinico. E condicéo
indispensavel a aprovacdao da Reurb a implantacao das medidas
indicadas nosestudos técnicos realizados a fim de examinar a
possibilidade de eliminacao, de correcao ou de administracao de riscos
na parcela por eles afetada, de que trata o inciso [, deste artigo.
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Art. 46. O projeto de regularizacao fundiaria deve ser apresentado
a Comissao de Regularizacao Fundiaria que € responsavel pela analise do
projeto que dira se estdo atendidas as indicacdes do parecer técnico-
descritivo, opinara sobre as eventuais justificativas e solucdes
alternativas, de que trata o art. 45, desta Lei, e dira sobre a viabilidade
técnica e o preenchimento dos requisitos para aprovacao da Reurb. Secao
IX Do Parecer Juridico

Art. 47. Instruido o processo de regularizagao fundiaria urbana com
a analise técnica de que trata o art. 47, desta Lei, o processo sera
submetido ao Procurador Municipal, membro da Comissdao de
Regularizacao Fundiaria, para parecer juridico acerca do preenchimento
dos ritos previstos nesta Lei, para posterior aprovacao da Comissao de
Regularizacao Fundiaria. Secao X Da aprovacdo do processo de
Regularizacao Fundiaria Urbana

Art. 48. Apos o parecer juridico, o processo sera submetido a
Comissao de Regularizacdo Fundiaria e, posteriormente, sera remetido
ao Chefe do Poder Executivo Municipal para decisdo final da Reurb.
Paragrafo unico. O pronunciamento que decidir a aprovacao da Reurb
sera expresso por meio de Decreto Municipal, e devera: I - indicar as
intervencgoes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacaofundiaria aprovado; II - aprovar o projeto de regularizacao
fundiaria resultante do processo administrativo de
regularizacaofundiaria; e IlI- identificar e declarar os ocupantes de cada
unidade imobiliaria com destinacdo urbana a serregularizada, € os
respectivos direitos reais. Secdo XI Da emissdo da Certidao de
Regularizacdao Fundiaria - CRF

Art. 49. A Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF é o ato
administrativo material que encerra oprocesso de regularizacao fundiaria
urbana, que acompanhara o projeto aprovado e devera conter:
I - o decreto de aprovacao da Reurb;
IT - o nome do nucleo urbano regularizado;
III - a localizacao; IV - a modalidade da regularizacao;
V - as responsabilidades das obras e servigcos constantes do cronograma;
VI - a indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
VII - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por qualquer titulo, bem como o estado civil, a
profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas
doMinistério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade € a
filiacao.

Art. 50. Nio serdao exigidos reconhecimentos de firma nos
documentos que compodoem a CRF ou o termo individual de legitimacéo
fundiaria quando apresentado pelo Municipio ou entes da Administracao
Indireta.

Art. 51. O registro da CRF dispensa a comprovacao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias deresponsabilidade
dos legitimados.

Nossas Redes Sociais: @camarasalitre

\ANANAS (\f;mﬂrncqiii’ra ra ame hre



.f,’@m

CAMARA MUNICIPAL DE

'?'i;SAumE-cs

" Legislativo ATUANTE, Cidaddo REPRESENTADO!

Art. 52. As unidades desocupadas e nao comercializadas
alcancadas pela Reurb terdao as suas matriculas abertas em nome do
titular originario do dominio da area.

Art. 53. As unidades nao edificadas que tenham sido
comercializadas a qualquer titulo terao suas matriculas abertas em nome
do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99, da Lei
Federal n°® 13.465/2017.

Art. 54. Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais
de uma matricula, o oficial do registro de imoveis abrira nova matricula
para a area objeto de regularizacao, destacando a area abrangida na
matricula de origem, dispensada a apuracao de remanescentes.

Art. 55. Na hipotese de a Reurb abranger imoveis situados em mais
de uma circunscri¢do imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante
cada um dos oficiais dos cartorios de registro de imoveis.

Art. 56. Quando os imoveis regularizados estiverem situados na
divisa das circunscricoes imobiliarias, as novas matriculas das unidades
imobiliarias serao de competéncia do oficial do cartorio de registro de
imoveils em cuja circunscricao estiver situada a maior porcao da unidade
imobiliaria regularizada.

Art. 57. Os procedimentos de registro da Certidao de
Regularizacao Fundiaria - CRF e do Projeto de Regularizacdo Fundiaria
deverao seguir a regulamentacao prevista na legislacao federal vigente.
CAPITULO IV DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 58. O registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado sera requerido por um dos legitimados diretamente ao oficial do
cartorio de registro de iméveis da situacdo do imodvel e obedecera ao
disposto nos arts. 13, 17, paragrafo unico, e no Capitulo IV, do Titulo II,
todos da Lei Federal n® 13.465, de 11.07.2017. Paragrafo uinico. Apos
aprovado, o processo devera ser encaminhado a Secretaria Municipal de
Planejamento do Municipio de Salitre - CE, para inclusao prévia das
unidades imobiliarias no cadastro imobiliarios, que se tornara definitiva
depois de juntadas por parte do legitimado as matriculas a serem criadas.
CAPITULO VI Secio I Disposicoes especiais para processos de Reurb-
E

Art. 59. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, a aquisi¢cao de
direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal titular do dominio, sem
considerar o valor das acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizacao
decorrente da implantacao dessas acessoes e benfeitorias.

§1° - Enquanto nao efetuado o pagamento pela unidade imobiliaria
regularizada, na matricula aberta para a unidade, permanecera
constando a propriedade do Ente Publico, podendo o Ente Publico cobrar
uma remuneracao pela ocupacao, na forma de lei especifica, ou
reivindicar o imovel, na forma da lei civil.
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§2° - Aplica-se o disposto neste artigo as unidades imobiliarias
autdénomas classificados como Reurb-E na hipétese do art. 32, desta Lei.
Art. 60. Na Reurb-E, o municipio devera definir, por ocasido da
aprovacao dos projetos de regularizacao fundiaria, nos limites da
legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:
I - implantacao dos sistemas viarios;
II - implantacao da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos
ou comunitarios, quando for ocaso; e
IIT - implementacao das medidas de mitigacao e compensacao urbanistica
e ambiental, e dos estudostécnicos, quando for o caso.

§1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serdo
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E,salvo a hipotese do art. 17, § 2°,
desta Lei.

§2° Os responsaveis pela adocao de medidas de mitigacdo e
compensacao urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condigdo de
aprovacao da Reurb-E. Secao II Da legitimacao fundiaria

Art. 61. A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de
aquisicao do direito real de propriedade, conferido por ato do Poder
Publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area
publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinagao urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

§1° Apenas na Reurb-S, a legitimacao fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas asseguintes condigoes:

I - 0 beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;

II - o beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimacdo de posse
ou fundiaria de imovel urbanocom a mesma finalidade, ainda que situado
em nucleo urbano distinto; e IIl - em caso de imével urbano com
finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo Poder Publico ointeresse
publico de sua ocupagao.

§2° Deverao ser transportadas as inscricoes, as indisponibilidades ou
0s gravames existentes no registro da area maior originaria para as
matriculas das unidades imobiliarias que nao houverem sido adquiridas
por legitimacao fundiaria.

§3° Na Reurb-S de imoveis publicos do Municipio, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer
o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado por meio da legitimacao fundiaria. §4° Podera o Poder
Publico atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria aos
ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos dequem haja
constado na listagem inicial.

Art. 62. O titulo de legitimacao fundiaria podera ser cancelado pelo
Poder Publico emitente quando constatado que as condicdes estipuladas
nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.
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Art. 63. A legitimacao fundiaria somente podera ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da
Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 64. Por meio da Legitimacao Fundiaria, o beneficiario adquire a
unidade imobiliaria com destinacao urbana livre e desembaracada de
quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito
ao proprio legitimado.

Art. 65. A legitimacao fundiaria se aplica a Reurb-E, desde que
respeitados os requisitos para a legitimacao fundiaria da Reurb-S. Secao
Il Da legitimacao de posse

Art. 66. A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para
fins de regularizacao fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado
a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel
objeto da Reurb, com a identificagdao de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma da legislacao federal vigente. Paragrafo unico. A
legitimacao de posse aplicar-se-a aos ocupantes gue ja possuirem
imoveis urbanos decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico e
por ele reconhecido, desde que nao estejam matriculados e registrados
no cartorio de registro de imoéveis competente.

Art. 67. Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no imovel
urbano, antes da data da publicacao desta Lei, estarao aptos a
legitimacao fundiaria e serao regularizados, mediante pagamento de um
valor a ser fixado, a ser estabelecida por norma do Municipio.

Art. 68. A legitimacao de posse somente se aplica em areas
privadas e pode ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

Art. 69. Apos 5 (cinco) anos, a legitimacao de posse sera convertida
automaticamente em propriedade, nao sendo necessario provocacao ou
pratica registral, desde que atendidos os requisitos desta Lei.

Art. 70. A unidade imobiliaria com destinacao urbana regularizada
restara livre e desembaracada de quaisquer onus, direitos reais,
gravames ou inscrigcoes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 71. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo
Poder Publico Municipal quando constatado que as condigoes
estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento. Secao IV Da remicao do foro

Art. 72. O Municipio podera utilizar o procedimento de remicao do
foro, com base no levantamento da situacao da area a ser regularizada e
na caracterizacao do nucleo urbano informal a ser regularizado.
Paragrafo unico. O auto de remicao do foro deve ser instruido com os
seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;
IT - certidao do registro do imdével atualizada.
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Art. 73. Apresentado o auto com os documentos necessarios, a
Comissao de Regularizacao Fundiaria, notificara os confrontantes,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco
que constar na matricula ou da transcricao, para que estes, querendo,
apresentem impugnacao, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§1° - Os confrontantes nao identificados, ou nao encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificacao por via postal, serdao notificados
por edital, para que, querendo, apresentem impugnacdo, no prazo
comum de30 (trinta) dias.

§2°- O edital de que trata o § 1°, deste artigo, contera resumo do
auto de remicao de foro, com a descricao que permita a identificacao da
area a ser requerida e seu desenho simplificado.

§3° - O edital sera publicado, preferencialmente, no Diario Oficial do
Municipio.

§4° - A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordancia com oauto de remic¢ao do foro.

§5° - A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo
poderao ser realizadas pelo registro de iméveis do local do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§6° - A notificacao contera a adverténcia de que a auséncia de
impugnacao implicara a perda de eventual direito que o notificado
titularize sobre o imovel objeto da Reurb.

§7° - Ao final do procedimento, sera expedida a CRF para fins de
registro junto ao Cartorio de Registro de Imovel competente.
CAPITULO IX DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 74. Serao regularizados como conjuntos habitacionais os
nucleos urbanos informais que tenham sido constituidos para a
alienacao de unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico
ou privado.

§1° - Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de
parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do
solo com edificagcbes em condominio, condominios horizontais ou
verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§2° - As unidades resultantes da regularizacao de conjuntos
habitacionais serao atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo
quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar
que, durante o processo de regularizacdo fundiaria, ha obrigacoes
pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serao a
ele atribuidas.

Art. 75. Para a aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais
que compoem a Reurb ficam dispensadas aapresentacao do Habite-se, o
qual € substituido pela CRF, e no caso de ReurbS, as respectivas
certidoes negativas de tributos e contribuigées previdenciarias. Paragrafo
unico. As certiddes negativas de tributos e contribuigoes previdenciarias
poderao ser dispensadas caso o requerente do processo de Reurb-E néao
seja o responsavel ou coobrigado pelo recolhimento dos valores.
CAPITULO X DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES
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Art. 76. Quando um mesmo imovel contiver construcoes de casas
ou comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb,
condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos
locais, e serao discriminadas na matricula, a parte do terreno ocupada
pelas edificacoes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que
constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.
Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido pela legislacao
federal vigente. CAPITULO X DA REGULARIZACAO DE EDIFICACAO

Art. 77. Para fins de regularizacao da edificacao situada em
unidade imobiliaria objeto de Reurb, o Municipio flexibilizara os
parametros urbanisticos estabelecidos pela legislacdo municipal, nos
termos do projeto urbanistico aprovado, com vistas a salvaguardar a
situacao fatica preexistente e a harmonia urbana.

Art. 78. Na Reurb-S serao registrados, concomitantemente, o lote
ou fracao ideal integrante do nucleo urbano informal e a edificacao nele
existente, podendo a averbacao das edificacoes ser efetivada a partir de
mera noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area
construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada a
apresentacao de habite-se e das certidées negativas de tributos e de
contribuic¢oes previdenciarias.

§ 1° Faculta-se ao beneficiario da Reurb-S, solicitar individualmente
a regularizacao da edificacdo apés a abertura da matricula do imovel e a
averbacao da edificacao.

§ 2° Os imoveis de que trata caput serdao isentos do valor total da
medida compensatoria em favor do Municipio de Salitre.

§ 3° Para a regularizacao da edificacao pelo beneficiario da Reurb-S,
¢ indispensavel a comprovacao de que o imovel possui condi¢coes minimas
de habitabilidade e seguranca estrutural, por meio de laudo técnico.

§ 4° Na hipotese do § 3°, verificando-se a auséncia de condicoes
minimas de habitabilidade na edificacdo, os beneficiarios da Reurb-S
poderao buscar os servicos de assisténcia técnica gratuita, na forma da
Lei Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008, com a finalidade de
propor melhorias habitacionais.

Art. 79. Na Reurb-E sera regularizado prioritariamente o lote ou
fracao ideal integrante do nucleo urbano informal, devendo o beneficiario,
apos a abertura da matricula da unidade imobiliaria, providenciar a
regularizacao da edificacao, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1° A regularizacao da edificacao seguira o rito procedimental
definido em Decreto Municipal, ou em outra norma que o suceder, €
observara os parametros definidos no Codigo de Obras.

§ 2° Na hipotese de inobservancia do prazo definido no Termo de
Compromisso para a regularizacao da edificacao, a Secretaria Municipal
de Obras notificara o proprietario, beneficiario da Reurb, para que dé
cumprimento ao compromisso firmado no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 80. Nao sendo possivel a intervencao fisica para adequacao
da edificacdo aos parametros urbanisticos flexibilizados para a Reurb-E,
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sera possivel a regularizacao da edificacdo por meio do pagamento de
medida compensatodria ao Municipio de Salitre CE.

§ 1° Serao isentos do pagamento da medida compensatoria
prevista no caput deste artigo todos os imoveis com uso residencial
regularizados através da Reurb, independentemente da renda familiar.

§ 2° Os imoveis destinados a atividade exercida pelo
Microempreendedor Individual (MEI) serao dispensados do pagamento de
medida compensatoria em favor do Municipio.

§ 3° Os imoveis com uso comercial e/ou prestacdo de servigo
classificados como microempresas ou empresas de pequeno porte de
acordo com a Lei Federal Complementar n® 123/2006 (Estatuto Nacional
da Microempresa € da Empresa de Pequeno Porte), em funcionamento,
terao reducao de 50% (cinquenta por cento) do valor total da medida
compensatoria calculada em favor do Municipio.

§ 4° Para os imoveis destinados a atividades religiosas, assistenciais
ou sociais pertencentes a entidades religiosas, entidades sem fins
lucrativos e sociedades cooperativas beneficiarias da Reurb, na forma
desta Lei, € facultada como medida compensatoéria a oferta de servicos
gratuitos ou desenvolvimento de projetos alinhados com as diretrizes das
politicas sociais e socioambientais do Municipio.

Art. 81. Nos termos do art. 247-A da Lei Federal n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 - Lei de Registros Publico, fica dispensado habite-se
para a averbacao de construcao residencial urbana unifamiliar de um so
pavimento finalizada ha mais de 5 (cinco) anos em area ocupada
predominantemente por populagdo de baixa renda, inclusive para o fim
de registro ou averbacao decorrente de financiamento a moradia.
CAPITULO XI REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE, DE UNIDADE DE CONSERVACAO DE USO
SUSTENTAVEL OU DE PROTECAO DE MANANCIAIS

Art. 82. Constatada a existéncia de area de preservacao permanente,
total ou parcialmente, em nucleo urbano informal, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal n.® 12.651,
de 25 de maio de 2012, hipdtese para a qual se torna obrigatoria a
elaboracao de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais
em relacao a situacao anterior, inclusive por meio de compensacoes
ambientais, quando for o caso.

Art. 83. Constatada a existéncia de area de preservacao permanente,
de unidade de conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de
mananciais, total ou parcialmente, em nucleo urbano informal, a Reurb
observara, também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal
n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, hipdétese para a qual se torna
obrigatoria a elaboragcao de estudos técnicos que justifiquem as
melhorias ambientais em relacdo a situacdo anterior, inclusive por meio
de compensacdes ambientais, quando for o caso.

Art. 84 Nas areas de preservacdo permanente, de unidade de
conservagao de uso sustentavel ou deprotecao de mananciais ¢é
obrigatorio a elaboracao de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que
justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacao de ocupacao
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informal anterior, inclusive por meio de compensacdées ambientais,
quando for o caso.

Art. 85. Para fins da regularizacao ambiental ao longo dos rios ou
de qualquer curso d’agua, sera mantida faixa nao edificavel com largura
minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

Art. 86. Em areas urbanas tombadas como patriménio historico e
cultural, a faixa nao edificavel podera ser redefinida de maneira a atender
aos parametros do ato do tombamento.

CAPITULO XII DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 87. Fica criada a Comissdo de Regularizacdao Fundiaria, que
devera propiciar as condi¢ées materiais, técnicas, institucionais e legais
para a criacao e implantacao da Politica Municipal de Regularizacao
Fundiaria, bem como apreciar, acompanhar e dar cumprimento aos
preceitos previstos nesta Lei. Paragrafo tinico. No ambito da Politica de
Regularizagao Fundiaria do Municipio de Salitre, os membros da
Comissao de Regularizagao Fundiaria serao nomeados por ato do Chefe
do Poder Executivo Municipal.

Art. 88. A Comissao de Regularizacao Fundiaria sera constituida por
um representante de cada um dos o6rgaos/entidades municipais abaixo
relacionadas:

I - Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos;

IT - Secretaria Municipal de Administracéo;

[IT - Controladoria Geral do Municipio — CGM;

IV - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural, Recursos Hidricos e
Meio Ambiente

V - Secretaria Municipal de Assisténcia Social Paragrafo tinico. Poderao
participar da Comissdao de Regularizacdo Fundiaria, a critério de seus
dirigentes, representante dos demais 6rgaos ou entidades pertencentes
ao Poder Publico Municipal, estadual ou Federal.

Art. 89. A Comissao de Regularizacao Fundiaria, de que trata este
Capitulo, sera coordenada por membro indicado pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal e devera organizar a primeira reunidao para
discussao e elaboracdo do Regimento Interno e Plano de Trabalho.

81° - A Comissao indicara data e prazo para convocar o Grupo de
Apoio Técnico Operacional Especializado, com nomes homologados pelo
Prefeito Municipal.

§2° - Os trabalhos a serem realizados pelo Grupo de Apoio Técnico
Operacional Especializado consistira, entre outros, no levantamento de
agrimensura e levantamento social, referente aos imoveis e seus
moradores que se beneficiardo com a intervencao para regularizacao
fundiaria.

§3° - Os imoveis indicados como objeto de intervencao deverao ser
analisados pela Comissao, acerca de sua titularidade; desapropriacao
e/ou doacao.

Art. 90. Os orgaos/entidades municipais vinculados ao Poder
Executivo Municipal, com representantes na Comissao de Regularizacao
Fundiaria, deverao propiciar a alocacdo ou obtencdo dos recursos
materiais e humanos, necessarios a elaboracao das pesquisas, estudos,
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planos e projetos envolvidos na implementacgao da Politica Municipal de
Regularizacao Fundiaria.
CAPITULO XIII DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 91. As glebas parceladas para fins urbanos, que nao possuirem
registro, poderao ter a sua situacao juridica regularizada mediante o
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a
Cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta
Lei, observado o disposto na Lei Federal n° 6.766, de 19.12.1979
(Parcelamento do Solo Urbano).

Art. 92. Os imoveis urbanos privados abandonados, cujos
proprietarios nao possuam a intencéo de conserva-lo em seu patriménio,
ficam sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio na condi¢ao de bem vago.
Paragrafo unico. O imoével sera considerado vago, desde que, durante o
periodo de 5 (cinco) anos, haja auséncia de posse e ndo pagamento dos
tributos municipais, comprovados por relatério de vistoria e assegurada
a ampla defesa e o contraditério.

Art. 93. Os imoveis arrecadados pelo Municipio serdao destinados,
preferencialmente, ao fomento da Reurb-S.

Art. 94. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no
Registro de Imoveis, que sejam objeto deacao judicial versando sobre a
sua titularidade, poderao ser objeto da Reurb, desde que celebrado
acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.
Paragrafo uinico - Havendo acordo entre o particular e o Poder Publico, a
matricula viciada podera ser aproveitada, mediante a averbacao, ou o
registro, conforme o caso, da Reurb havida na respectiva unidade
imobiliaria.

Art. 95. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do
projeto de regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em
nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato unico, a critério do Poder
Publico Municipal. Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste
artigo, serao encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do
direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serao beneficiados
pela Reurb e respectivasqualificacdes, com indicacao das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentacao de titulo cartorial
individualizado e as copias da documentacao referente a qualificacdo de
cada beneficiario.

Art. 96. O Municipio podera instituir como instrumento de
planejamento urbano, Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, bem
como Zonas Especiais de Interesse Especifico - ZEIE, no ambito da
politica municipal de ordenamento de seu territério. §1°- Para efeitos
desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela de area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outro ato administrativo municipal,
destinada preponderantemente a populacdo de baixa renda e sujeita as
regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo. §2°- A ZEIE
sera considerada para fins de fomento de atividades econdomicas que
promovam a circulacaode emprego e renda. 83°- A Reurb nao esta
condicionada a existéncia de ZEIS.
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Art. 97. Esta Lei sera regulamentada, naquilo que couber, por ato
do Poder Executivo Municipal, mas a suaeventual lacuna nao impedira o
processamento da Reurb, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 2017
e Lei Federal 14.118 de 2021;

Art. 98. Na aplicacao da Reurb, além das normas previstas
nesta Lei poderdo ser utilizados os demais instrumentos e normas
previstas na legislacao federal especifica vigente.

Art. 99. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei
poderao ser aplicados aos processos administrativos de regularizagao
fundiaria, iniciados pelos entes publicos competentes até a data de
publicacao desta Lei.

Art. 100. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo
o nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

Art. 101. A execucao de eventual cronograma de obras e
servigos aprovado no processo de regularizacao fundiaria urbana de uma
ocupacao informal, quando o executor for o Municipio de Salitre fica
condicionado a previsao orcamentaria para as obras e servigos de que
trata o § 3°, do art. 41, desta Lei.

Art. 102. Todas as plantas e memoriais descritivos exigidos
nesta Lei deverao ser assinados por profissional legalmente habilitado,
com a apresentacao de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT)no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), quando este nao atender o §5° do art.40.

Art. 103. A Reurb nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.
Art. 104. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.
Art. 105. Revogam-se as disposicoes em contrario. Gabinete do

Prefeito Municipal de Salitre em 25 Fevereiro de 2025.

Antonio Silvio Pinto Lima
Vereador Presidente
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